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21 NISAN 2022 TARiHLi. VE 31816 SAYILI RESMIi GAZETE’DE YAYIMLANAN KATMA pEéER VERGISI
GENEL UYGULAMA TEBLIGINDE DEGIiSIKLIK YAPILMASINA DAIR TEBLIG (SERI NO: 41) ILE;

- 29/3/2022 tarih ve 31793 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 5359 sayili Cumhurbaskan: Karari ile konut
teslimlerinde uygulanacak KDV oranlarinin yeniden belirlenmesine iligskin Teblig diizenlemelerine,

- 3065 sayili KDV Kanununun 9 uncu maddesinin verdigi yetki cercevesinde duizenlenen kismi tevkifat
uygulamasi kapsamindaki islemlerde uygulanmak tizere getirilen “Istege Bagli Tam Tevkifat Uygulamasi”
hakkinda aciklamalara,

- Demir-celik ktilce teslimlerinde kismi tevkifat uygulanmasina,

- 13/2/2022 tarih ve 31749 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 5189 sayili Cumhurbaskani Karari ile yapilan
degisikliklere ilisin Teblig dtizenlemelerine,

- Demir-Celik tirtinlerinin teslimlerinde kismi tevkifat uygulanmasina,
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- Mukelleflerin nakden veya mahsuben iade taleplerinin vergi inceleme raporu, YMM raporu veya teminat
aranmaksizin yerine getirilecek olan kisminin 5.000 TL’den 10.000 TLye yukseltilmesine iligskin Teblig
diizenlemelerine,

- Imalatcilar tarafindan yapilan ihracat islemlerinden kaynaklanan iadelerde, ytiklenilen KDV yerine sektorler
itibariyla ihracat bedelinin belli bir oranina kadar iade yaptirma konusunda 3065 sayili Kanunun 32 nci
maddesi ile Bakanligimiza taninan yetki cercevesinde yapilan Teblig dlizenlemelerine,

- Tebligin (III/B-1.1.) boliimu yer alan perakende teslimin tanimina iliskin aciklamalara,
- Tebligin (III/B-2.1.3.) bélimutnde yer alan net alan uygulamasina iliskin aciklamalara,

- 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu Kararinin ekinde yer alan (II) sayili listenin 34 Uncd sirasi
kapsamindaki islemler nedeniyle ytiklenilen ve indirim yoluyla telafi edilemeyen KDV’nin yil1 icerinde nakden
iadesine imkan saglayan Teblig dtizenlemelerine,

- 29/3/2022 tarih ve 31793 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 53359 sayili Cumhurbaskani Karari ile motorlu
kara tasiti ticaretiyle istigal eden mukelleflerce 6zel matrah uygulanarak yapilan binek otomobili
teslimlerinde KDV oraninin %18 olarak belirlenmesine y6nelik Teblig dtizenlemelerine

iliskin olarak KDV Genel Uygulama Tebliginin ilgili b6limlerinde dtizenleme ve degisiklikler yapilmaktadair.
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MUTEAHHIT TARAFINDAN ARSA SAHIBINE KONUT VEYA ISYERI TESLIMIi

Ornek 1: KDV miikellefiyeti bulunmayan Bay (A), miiteahhit (B) A.S. ile 20/5/2020 tarihinde
Kastamonu’daki arsasi icin arsa pay: (kat) karsiligi insaat s6zlesmesi imzalamis ve bu s6zlesmeye iliskin
yap1 ruhsat1 27/5/2020 tarihinde alinmistir.

S6z konusu soézlesmeye goére arsa sahibi Bay (A), insa edilen 20 konuttan 8’ini ve S isyerinden 2’sini
20/5/2022 tarihinde teslim almistir.

(B) A.S., 213 sayili Kanunun 267 nci maddesinin ikinci fikrasinda yer alan ikinci siradaki maliyet bedeli
esasina gore arsa sahibine verecegi 8 konut ve 2 isyeri icin perakende satis olmasi nedeniyle maliyet
bedeline %10 ilave etmek suretiyle sirasiyla 4.400.000 TL ve 1.650.000 TL olmak tizere toplam 6.050.000
TL bedel hesaplamistir.

Insa edilen konutlarin 150 m2’nin altinda oldugu varsayimiyla, (B) A.S. tarafindan arsa sahibine teslim
edilen konutlara iliskin (4.400.000x%1) 44.000 TL KDV, isyerlerine iliskin (1.650.000x%18) 297.000 TL
KDV olmak tizere toplam 341.000 TL KDV hesaplanacaktir.

Bay (A)’nin muteahhit (B) A.S.ye arsa tesliminde ise KDV hesaplanmayacaktir.

S6z konusu arsanin KDV mukellefiyeti bulunmayan Bay (A) yerine (C) Ltd. Sti.ye ait olmasi durumunda,
arsa payi1 karsiligi konut ve igyerlerinin arsa sahibine teslim tarihi olan 20/5/2022 tarihinde, (B) A.S. nin
bagimsiz béluimler icin 213 sayili Kanunun 267 nci maddesinin ikinci fikrasinin ikinci sirasindaki maliyet
bedeline %5 ilave etmek suretiyle bulacag: bedel (4.200.000 + 1.575.000= 5.775.000 TL) tizerinden, (C)
Ltd. Sti. tarafindan arsa pay1 icin %8 oraninda KDV hesaplanmasi gerekecektir.
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Ornek 2: (D) A.S. aktifinde kayith arsa icin, miiteahhit (B) A.S. ile 17/5/2022 tarihinde arsa pay: (kat)
karsiligi insaat soézlesmesi imzalamis ve bu soézlesmeye iliskin yap:r ruhsati 24/5/2022 tarihinde
alinmistir. S6z konusu s6zlesmeye gére arsa sahibi (D) A.S. insa edilecek 20 konuttan 8’ini (4 adedinin
net alan1 140 m2, 4 adedinin net alan1 160 m2 olmak tizere) ve 5 isyerinden 2’sini alacaktir.

(B) A.S., 213 sayili Kanunun 267 nci maddesinin ikinci fikrasinda yer alan ikinci siradaki maliyet bedeli
esasina gore arsa sahibine verecegi 8 konut ve 2 isyeri icin toptan satis olmasi nedeniyle maliyet bedeline
%S5 ilave etmek suretiyle konutlar icin sirasiyla 2.000.000 TL ve 2.400.000 TL, isyerleri icin 1.000.000 TL
olmak Uizere toplam 5.400.000 TL bedel hesaplamistir.

Bu durumda (B) A.S. tarafindan arsa sahibine teslim edilen konutlara ve isyerlerine iliskin;

- 4 adet 140 m2’lik konut icin: (2.000.000x%8)=160.000 TL,

- 4 adet 160 m2’lik konut icin (her bir konutun 150 m2’lik kismina isabet eden bedel tizerinden %8,
150 m2’yi gecen kismina ise %18 KDV):
(2.400.000x150/160x%8)+(2.400.000x10/160x%18)=180.000+27.000=207.000 TL,

- 2 adet igyeri icin: (1.000.000x%18)=180.000 TL

olmak tuzere 5.400.000 TL bedel icin toplam (160.000+207.000+180.000)=547.000 TL KDV
hesaplanacaktir.

KDV mukellefi arsa sahibi (D) A.S. nin aldig1 konut ve isyerlerinin karsiligi olarak (B) A.S.ye yapmis oldugu
arsa pay: tesliminde konut ve isyerlerinin 213 sayili Kanunun 267 nci maddesinin ikinci fikrasinda yer
alan ikinci siradaki maliyet bedeline %S ilave etmek suretiyle bulunan 5.400.000 TL tUzerinden %8
oraninda (5.400.000x%8) 432.000 TL KDV hesaplanacaktir.
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ISTEGE BAGLI TAM TEVKIFAT UYGULAMASI

Mtkellefler, yazili bir sézlesme diizenleyerek bir yil stireyle anlastiklar1 satici mukelleflerden, Tebligin (I/C-
2.1.3.2. Kismi Tevkifat Uygulanacak Hizmetler) ve (I/C-2.1.3.3. Kismi Tevkifat Uygulanacak Teslimler)
boliimlerinde belirtilen islemlere (Tebligin (I/C-2.1.3.2.13.Diger Hizmetler) boliimii ile (I/C-2.1.3.3.7.Diger
Teslimler) boliimiindeki islemler haric) iliskin alimlarinda tevkifat sorumluluklarinin bulunup bulunmadigina
bakilmaksizin, hesaplanan KDV’nin tamamini sorumlu sifatiyla beyan edip 6derler.

Bir yillik stirenin bitimini izleyen yillarda uygulamaya devam edilmesinin istenmesi halinde sézlesmenin ayni
sureyle yenilenmesi gerekir.

Bir yillik stire dolmadan s6z konusu uygulamadan vazgecilmesi mimkuiin degildir.

Alic1 miikellefler, s6z konusu sozlesmelerin bir ornegi ile bu kapsamda islem yapacak satici miikelleflerin
bilgilerini (ad1 soyadi/unvani, vergi dairesi, vergi kimlik numarasi, sozlesme uygulama donemi), isleme
iliskin KDV beyannamesinin verilmesinden once liste halinde bagli olduklar1 vergi dairesine verirler.

Sozlesmelerin feshedilmesi, tadili vb. durumlarin da isleme iliskin KDV beyannamesinin verilmesinden
once bagli olduklar: vergi dairesine bildirilmesi gerekir.

Alicilarin istege baglh tam tevkifat uygulamasi kapsaminda s6zlesme diizenlemedigi saticilar ile olan islemlerinde,
genel huiktmlere gore islem tesis edilecegi tabiidir.

Istege bagli tam tevkifat uygulamasi kapsaminda alici tarafindan tevkifata tabi tutulan KDV, 2 No.lu KDV
Beyannamesinin “Vergi Bildirimi” kulak¢iginin, “Isteje Bagli Tam Tevkifat Uygulanan Islemlere Ait Bildirim”
tablosunda beyan edilir. Tablonun “Islem Tiirii” alani, bu alana iliskin islem tiirti listesinden secim yapilmak
suretiyle doldurulur. “Matrah” alanina, islemin KDV haric bedeli, “Oran” alanina islemin tabi oldugu KDV orani
girilir. Alic1 tarafindan tevkif edilen KDV tutarini gésteren “Vergi” alani, e-beyanname programi tarafindan

hesaplanir.
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Istege baglh tam tevkifat uygulamasi kapsamindaki islemleri yapan satici mtikellefler ilgili déneme ait 1 No.lu KDV
Beyannamesinin iki ayr1 béliimtine kayit yapar. Birinci kayit, “Matrah” kulakciginda “Istege Bagli Tam Tevkifat
Uygulanan Islemler” tablosuna; ikinci kayit “Istisnalar-Diger Iade Hakkt Doguran Islemler” kulakciginda “Istege
Baglh Tam Tevkifat Kapsamina Giren Islemler” tablosuna yapilir.

Istege baglh tam tevkifata tabi tutulan KDV ile sinirli olmak tizere saticiya KDV iadesi yapilabilir. Bu uygulamadan
kaynaklanan KDV iade talepleri, her bir islem icin Tebligin (I/C-2.1.5.) bélimuiinde yer alan usul ve esaslar
cercevesinde yerine getirilir. Iade taleplerinin yerine getirilmesinde, alici tarafindan 2 No.lu KDV Beyannamesi ile
beyan edilen ve tahakkuk ettirilen KDV’nin 6denmis olmasi1 vergi dairesince aranir.

Bu uygulama kapsaminda islemi bulunanlar diizeltme islemleri bakimindan Tebligin (I/C-2.1.4. Duzeltme
Islemleri), tevkifata tabi tutulan verginin iadesi bakimindan Tebligin (I/C-2.1.5. lade Uygulamasi), bildirim ve
muteselsil sorumluluk bakimindan Tebligin (I/C-2.1.6. Bildirim Zorunlulugu ve Miteselsil Sorumluluk)
boéliimlerindeki aciklamalara tabidir.
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DEMIR-CELIK URUNLERININ TESLiMi
1. TEVKIFAT UYGULAYACAK ALICILAR VE TEVKIFAT ORANI

Demir-celik ve alasimlarindan mamul, Tebligin (I/C-2.1.3.3.8.2.) bélumuinde belirtilen tGrtnlerin, Tebligin (I/C-
2.1.3.1/a ve b) bélumlerinde sayilanlara tesliminde (4/10) oraninda KDV tevkifat:1 uygulanair.

Demir-celik ve alasimlarindan mamul iiriinlerin, ithalatcilar tarafindan yapilan teslimleri ile miinhasiran
cevherden iiretilenlerinin iireticiler tarafindan ilk tesliminde tevkifat uygulanmaz, bu safhalardan sonraki
el degistirmelerde ise tevkifat uygulanir. Bununla birlikte, demir-celik ve alasimlarindan mamul Urtnlerin
hurdadan, diger hammaddelerden veya hurda, cevher ve diger hammaddeler birlikte kullanilarak uretilmesi
halinde bu Urltnlerin ilk Ureticilerinin teslimi dahil her safthasindaki teslimlerinde tevkifat uygulanir.

Ithalatcilar tarafindan yapilan teslimlere iliskin diizenlenen faturada “Teslim edilen mal dogrudan ithalat yoluyla
temin edildiginden tevkifat uygulanmanustir.” aciklamasina ve ithalata iligskin fatura ve giimrik beyannamesi
bilgilerine yer verilir. Cevherden uretim yapanlar ise duzenlenen faturada “Teslim edilen mal firmamizca
miinhasiran cevherden tiretildiginden tevkifat uygulanmamistir.” aciklamasina yer vermek suretiyle tevkifat
uygulanmaksizin islem yapar.

2. KAPSAM

Tevkifat kapsamina; cevherden, hurdadan veya diger hammaddelerden Uuretilen demir-celik ve alasimlarindan
mamul her tirlt uzun (cubuk, insaat demiri, profil, kangal demir, filmasin, tel, halat, hasir, boru, lama vb.) veya
yassi (levha, sicak haddelenmis yass1 Uirtinler, soguk haddelenmis yass: Girtinler ve kaplanmis yassi tirtinler vb.)
demir-celik ve alasimi Uirtinler girmektedir.

Demir-celik ve alasimlarindan mamul esya (kapi, kap1 kolu, késebent, vida, somun, vida soketi, dtibel, kilit, civi,
flans, mason, dirsek, kanca, mentese, yay, bilya, rulman, zincir vb.) teslimlerinde tevkifat uygulanmaz.
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IMALATCILAR TARAFINDAN YAPILAN MAL IHRACINDA iHRACAT BEDELINE GORE iADE
1. KAPSAM

3065 sayili Kanunun 32 nci maddesinde, imalatcilar tarafindan yapilan ihracat islemlerinden kaynaklanan
iadelerde, yluklenilen KDV yerine sektorler itibariyla ihracat bedelinin belli bir oranina kadar iade yaptirma
konusunda Bakanligimiza yetki verilmistir.

Bu cercevede, sektor ayrimi yapilmaksizin imal ettikleri mallar1 dogrudan ihra¢ eden imalatgilar, ihracat
teslimlerine iliskin olarak yuklendikleri KDV tutarina bakilmaksizin ihracat bedelinin %10’una kadar devreden
KDV tutar ile sinirli olarak iade talep edebilirler.

Bu uygulama ihtiyari olup, uygulamadan Tebligin (II/A-8.3.) bélimuinde tanimlanan imalatcilar faydalanabilir.

Bu uygulama kapsamindaki mallara iliskin istisnanin kapsami ve beyani Tebligin (II/A-1.1.1.), istisnanin tevsiki
Tebligin (II/A-1.1.2.), ihra¢ edilen mallarin geri gelmesi Tebligin (II/A-1.1.3.) bélimlerinde yer alan aciklamalar
dogrultusunda yurutalar.

Bununla birlikte, imalatcilar bu uygulama kapsamindaki islemlerini, ilgili dénem KDV beyannamesinin
“Istisnalar-Diger Iade Hakki Doguran Islemler” kulakciginin “Tam Istisna Kapsamina Giren Islemler” tablosunda
338 kodlu “Imalatcilarin Mal Ihracatlart [KDVGUT-(II/A-1.1.4.2.)]” satirin1 kullanmak suretiyle beyan ederler.
Bu satirdaki “Yiiklenilen KDV” stitununa, ihrac edilen mallara iliskin yuklenilen KDV hesab: yapilmaksizin,
ihracat bedelinin % 10'unu asmamak kaydiyla iadeye konu olan KDV tutari yazilir.

Ote yandan, ihra¢ edilen mallarin geri gelmesi halinde ithalat istisnasindan faydalanilabilmesi icin, bu
uygulama kapsaminda iade edilen tutarlarin giimriik idaresine odenmesi veya bu tutar kadar teminat

gosterilmesi gerekir.
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Imalatcgilar bu boéliim kapsaminda, Tebligin (II/A-8.3.) béliimtinde belirtilen imalatci belgelerinde yer alan
iretim kapasitesinde ongoriilen ve imal edip ihrac ettikleri mallara iliskin iade talep edebilirler.

Imalatci belgesinde yer alan tiretim kapasitesine gére imal edilebilecek mallar ile bu kapsamda fason olarak imal
ettirilen mallar i¢cin bu uygulamadan yararlanilabilir. Dolayisiyla, imalat¢i belgesindeki tiretim konusu mallarin
tamaminin fason olarak imal ettirilmesi, bu kapsamda iade uygulanmasina engel degildir.

Imalatcilar, piyasadan hazir olarak satin alip ihrac ettikleri mallar icin bu uygulamadan yararlanamamakla
birlikte, s6z konusu mallar i¢cin Tebligin (II/A-1.1.4.1.) b6limu kapsaminda yiiklenilen KDV’nin iadesini talep
edebilirler.

Ayni1 déonemde imalatc¢ilarin 3065 sayili Kanunun 11/ 1-c veya gecici 17 nci maddeleri kapsaminda ihra¢ kaydiyla
teslimlerinin de bulunmasi, dogrudan ihrac ettikleri mallar bakimindan bu uygulamadan yararlanmalarina engel
teskil etmez.

Imalatcilarin dogrudan ihrac¢ ettikleri mallarin biinyesinde yurtici veya yurtdisindan KDV 6demeksizin
temin ettigi mallarin bulunmasi halinde, ihracat bedeline iliskin iadenin hesabinda, ihracat bedelinden bu
sekilde temin edilen mallarin bedeli diisiiliir. lade edilecek KDV kalan tutar dikkate alinarak belirlenir.

Bu boliim kapsaminda iade talep eden imalatcilarin, ayni ihracat teslimi ile ilgili olarak iadesini alamadig:
tutar icin ayrica yiiklenilen KDV tutarina gore iade talep etmeleri miimkiin degildir.

Ancak imalatc¢ilar, bu uygulama yerine imal ettikleri tiriinlerin ihracatina iligkin olarak yuklenilen KDV’nin
iadesini Tebligin (II/A-1.1.4.1.) bélumu kapsaminda talep edebilirler. Ayrica bir dénem bu uygulamadan
yararlanan mukellefler diger donemlerde ytiklenilen KDV’nin iadesi uygulamasindan faydalanabilirler.
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2. IADE
Imalatcilarin mal ihracatindan kaynaklanan bu kapsamda yapacaklar: iade taleplerinde asagidaki belgeler aranir:
- Standart iade talep dilekcesi

- Ilgili meslek odasina tyelik belgesinin onayli érnegi (Belgede degisiklik olmadig1 stirece bir defa verilmesi
yeterlidir.)

- Imalatci belgesi (Belgede degisiklik olmadig stirece bir defa verilmesi yeterlidir.)
- Satis faturalari listesi

- Gumruk beyannamesi veya listesi (Serbest bélgeye yapilan ihracatta serbest bolge islem formu, posta veya
kargo yoluyla gerceklestirilen ihracatta elektronik ticaret gimrik beyannamesi, guimriksltiz satis
magazalarinda satilmak tizere bu magazalara veya bunlarin depolarina yapilan teslimlerde, malin gimriukstz
satis magazasina veya deposuna konulduguna dair ilgili gimrik idaresinin onayini da iceren antrepo
beyannamesi)

- IThracatin beyan edildigi déneme ait indirilecek KDV listesi

- Ihracatin beyan edildigi dénemden 6énceki son yirmi dért déoneme iliskin indirilecek KDV listesi (Ayni
dénemleri kapsayan indirilecek KDV listesinin bir defa verilmesi yeterlidir. Onceki dénemlerin herhangi
birisinde 6denecek KDV beyan edilmesi durumunda, 6denecek KDV beyan edilen donemden sonraki déonemlere
iliskin indirilecek KDV listesi verilmesi yeterlidir.)

- Iadesi Talep Edilen KDV Hesaplama Tablosu
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2.1. MAHSUBEN IADE

Imalatcilarin bu béliim kapsamindaki mahsuben iade talepleri, yukaridaki belgelerin ibraz edilmis olmasi halinde
miktarina bakilmaksizin vergi inceleme raporu, YMM raporu ve teminat aranmadan yerine getirilir.

2.2. NAKDEN IADE

Imalatcilarin bu boéliim kapsamindaki 10.000 TL’yi asmayan nakden iade talepleri vergi inceleme raporu, YMM
raporu ve teminat aranmadan yerine getirilir. Stresinde diizenlenmis YMM Tam Tasdik Soézlesmesi bulunan
mukellefler icin bu sinir 100.000 TL olarak uygulanir.

[ade talebinin 10.000 TLyi veya YMM Tam Tasdik Sézlesmesi bulunan miikellefler icin 100.000 TLyi asmasi
halinde, asan kismin iadesi vergi inceleme raporu veya YMM raporuna gore yerine getirilir. Teminat verilmesi
halinde, mukellefin iade talebi yerine getirilir ve teminat, vergi inceleme raporu veya YMM raporu sonucuna gore
cozulur.
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KONUT VE ARSA TESLIMLERINDE KDV ORANI

28/3/2022 tarihli ve 5359 sayili Cumhurbaskani Karar1 ile 2007 /13033 sayili BKK eki (I) sayili listenin “B) DIGER
MAL VE HIZMETLER” bélimiintin 11 inci sirasinda yer alan net alani 150 m2ye kadar konut teslimleri
duzenlemesi ile s6z konusu Kararin 1 inci maddesinin altinci fikras1 1/4 /2022 tarihinden itibaren yururlikten
kaldirilmis, ancak 5359 sayili Kararin 10 uncu maddesinde, 1/4/2022 tarihinden 6nce yapi ruhsat: alinmis veya
kamu kurum ve kuruluslar ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilmis projeler kapsaminda insa edilen
konutlar icin bu htikiimlerin uygulanmasina devam olunacagina karar verilmistir.

Buna goére, 1/4/2022 tarihinden 6nce yapi ruhsati alinmis veya kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin
istirakleri tarafindan ihalesi yapilmis projeler kapsaminda insa edilen konutlarin, bu tarihten sonraki tesliminde;

- Net alan1 150 m2’ye kadar olan konutlar i¢cin KDV orani,
* Buyuksehir stattisinde olmayan yerlerde (%1),
* Buyuksehirlerde, 2007/13033 sayili BKK'nin 5359 sayili Cumhurbaskan: Karar: ile kaldirilmadan
o6nceki 1 inci maddesinin altinci fikrasina iliskin yukarida yer alan aciklamalar da dikkate alinarak
(%1), (%8) veya (%18)

olarak uygulanir.
- Net alan1 150 m2’yi asan konutlarda ise genel vergi orani (%18) uygulanair.
Ote yandan, 5359 sayili Cumhurbaskani Karariyla 2007 /13033 sayili BKK eki

- (I) sayil1 listenin “B) DIGER MAL VE HIZMETLER” béliimtintin 11 inci sirasina eklenen hiikiimle “16/5/2012
tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déntistiirtilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapt
alant ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerde déntistim projeleri
cercevesinde yapulan konutlarnin net alaninin 150 m2’ye kadar olan kismi” 1/4 /2022 tarihinden itibaren (%1)

oraninda,
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- (II) sayih listeye eklenen 35 inci sirasi uyarinca da “konutlarin net alantnin 150 m2°’ye kadar olan
kismi,” 1/4 /2022 tarihinden itibaren (%8) oraninda

KDV'ye tabidir.

Buna gore, 1/4/2022 tarihinden sonra alinan yapi ruhsatlarina gore yapilan konut teslimlerinde, konutun
net alaninin;

- 150 m2 veya daha az olmasi durumunda KDV orani (%8),
- 150 m2’den fazla olmasi durumunda ise satis bedelinin 150 m2’ye kadar olan kismi icin KDV orani
(%8), 150 m2’nin iizerindeki kismi icin KDV orani (%18)

olarak uygulanir.

6306 sayili Kanun kapsaminda rezerv yapi alanmi ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin
bulundugu yerlerde déntisim projeleri cercevesinde 1/4 /2022 tarihinden sonra alinan yapi ruhsatlarina goére
yapilan konutlarin tesliminde, konutun net alaninin;

- 150 m2 veya daha az olmasi durumunda KDV orani (%1),
- 150 m2’den fazla olmasi durumunda ise satis bedelinin 150 m2’ye kadar olan kismi icin KDV orani
(%1), 150 m2’nin iizerindeki kismi icin KDV orani (%18)

olarak uygulanir.
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Konutlarin tesliminde uygulanacak KDV oranlarina iliskin 6rneklere asagida yer verilmistir.

Ornek 1: (S) insaat Taahhtit A.S. 2021 yilinda Yozgatta yap: ruhsati aldig1 insaatta ayni yil tamamladig ve
stoklarinda yer alan konutlardan net alani 120 m2 konutu 600.000 TL bedelle, 160 m2 konutu ise 900.000 TL
bedelle 10/5/2023 tarihinde satmistir.

Bu durumda (S) Insaat Taahhtit A.S.nin hesaplayacagi KDV;

- 120 m2 konut icin: (600.000x%1)=6.000 TL
- 160 m2 konut icin: (900.000x%18)=162.000 TL olacaktir.

Yapi ruhsatinin 1/4/2022 tarihinden sonra alinmis olmasi halinde (S) Insaat Taahhtit A.S.nin hesaplayacagi
KDV,

- 120 m2 konut i¢in: (600.000x%8)=48.000 TL
- 160 m2 konut i¢in:

(900.000x150/ 160x%8)+(900.000x10/160x%18)=67.500+10.125=77.625 TL

olacaktir.
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Ornek 2: (T) insaat sirketi 6306 sayili Kanun kapsaminda Istanbul’da insa ettigi konutlardan 7/3/2022 tarihinde
yapi ruhsati alinan net alani1 120 m2 olan konutu 1.500.000 TL bedelle; 11/4 /2022 tarihinde yap1 ruhsat: alinan
net alani1 120 m2 olan konutu 1.400.000 TL ve net alan1 160 m2 olan konutu 2.000.000 TL bedelle 2/1/2024
tarihinde satmaistir.

Bu durumda, her bir konut ic¢in;

- (1.500.000x%1)=15.000 TL,
- (1.400.000x%1)=14.000 TL,
- (2.000.000x150/ 160x%1)+(2.000.000x10/160x%18)=18.750+22.500=41.250 TL

KDV hesaplanacaktir.”
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NET ALAN

Bagimsiz boéliim net alani, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigimin “Planli Alanlar Imar Yénetmeligi” ne
gore hesaplanir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeliginde ise net alan su sekilde tanimlanmistir:

“Bagimsiz boliim net alani: Icerden baglantili piyesleri ile birlikte bagimsiz béliimiin icerisindeki
bosluklar haric, duvarlar arasinda kalan temiz alant (Bu alana; kapt ve pencere esikleri, 2.5 santimetreyi
gecmemek kosuluyla swa paylari, kolonlar, duman, ¢6p, atik, tesisat ve hava bacalart ile isikliklar, bagimsiz béliim
icindeki asansér ve galeri bosluklari, tesisat odast, merdivenlerin altlarinda 1.80 metre ytiksekliginden az olan
yerler, tek bagimsiz boliimlii miistakil binalarda bagimsiz béliim icindeki otopark, siginak, odunluk, kémdtirliik,
hidrofor ve aritma tesisi alani, su ve yakit deposu ve kazan dairesi dahil edilmez. Acik ¢ctkmalar, balkonlar, zemin,
catt ve kat teraslari, kat ve catt bahceleri gibt en az bir cephesi agik olan mekanlar ile aynt katta veya farkli katta
olup bagimsiz béliimiin eklentisi olan mekanlar ile ortak alanlar bagimsiz béliim net alant icinde degerlendirilmez.
Bagimsiz béliimtin icten baglantili olarak cati aralart dahil birden fazla katta yer alan mekdanlardan olusmast
halinde bu katlardaki bagimsiz béliime ait alanlar birlikte degerlendirilerek bagimsiz béliim net alant bulunur.)”
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IKINCI EL MOTORLU KARA TASITI TICARETIYLE ISTIGAL EDEN MUKELLEFLERIN OZEL MATRAH
UYGULAYARAK YAPTIKLARI ARAC TESLIMLERINDE KDV ORANI

28/3/2022 tarihli ve 5359 sayili Cumhurbaskani Karar ile ikinci el motorlu kara tasiti ticaretiyle istigal eden
mukelleflerce 6zel matrah uygulanarak yapilan binek otomobili teslimlerinde KDV oraninin %18 olarak
uygulanmasina karar verilmistir.

Ikinci el motorlu kara tasiti ticaretiyle istigal eden mitikelleflerce baska bir yetkili saticitdan 6zel matrah
uygulanarak satin alinan binek otomobiller, %18 KDV orani uygulanarak satin alinan binek otomobil olarak
degerlendirilemeyeceginden, bu araclarin tesliminde satis bedelinin tamami Uzerinden %1 oraninda KDV
hesaplanir.

PERAKENDE TESLIMIN TANIMI

Perakende teslim, teslimi yapilan Urunlerin aynen veya islendikten sonra satisini yapanlar ile isletmelerinde
kullanacak olanlar disindakilere satilmasidir. Urtinleri, aynen ya da islendikten sonra satanlar ile isletmesinde
kullanacak olanlarin gercek usulde KDV mukellefi olmamalar: halinde bunlara yapilan teslimler de perakende
teslim sayilir.
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MUKELLEFLERIN NAKDEN VEYA MAHSUBEN IADE TALEPLERININ VERGI INCELEME RAPORU, YMM
RAPORU VEYA TEMINAT ARANMAKSIZIN YERINE GETIRILECEK OLAN KISMI 5.000 TL’DEN 10.000 TL’YE
YUKSELTILMISTIR.

2007/13033 SAYILI BAKANLAR KURULU KARARININ EKINDE YER ALAN (II) SAYILI LISTENIN 34 UNCU
SIRASI KAPSAMINDAKI MESKEN VE TARIMSAL SULAMA ABONE GRUPLARINA YAPILAN ELEKTRIK
TESLIMLERI NEDENIYLE YUKLENILEN VE INDIRIM YOLUYLA TELAFI EDILEMEYEN KDV’NIN YILI
ICERINDE NAKDEN IADESINE IMKAN TANINMISTIR.

Diger yil1 icinde nakden iade imkani olanlar ise konut teslimine ilave olarak II sayili listenin 28, 29, 31 inci
sirasinda yer alan mallarin tesliminde mumkun. (tarim makinalari, traktoérler, bicerdoverler, ev tipi dikis
makinalari, paletli ekskavatérler, torna tezgahlari, LPG dagitici lisansini haiz olanlarca LPG teslimi ile bunlardan
satin alanlarin sonraki safhalardaki teslimi)
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